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1. INTRODUCCION

En el marco del Proceso de Tramitacion de la Imagen Objetivo establecido en le Ley 21.078 sobre
Transparencia del Mercado del Suelo e Impuesto al Aumento de Valor por Ampliacion del Limite Urbano la
que se encuentra contenida en la Ley General de Urbanismo y Construcciones indica en su articulo 28
octies, numeral 5 que terminado el periodo para realizar observaciones, la autoridad encargada de elaborar
el plan debera emitir un informe que sintetice todas las observaciones presentadas al Concejo Municipal el
que dentro de treinta dias contados desde la recepcion de dicho informe por la secretaria del 6érgano
respectivo debera acordar los términos en que se procedera a elaborar el anteproyecto de plan.

Un Plan Regulador esta enfocado es establecer limitaciones al dominio, en funcion del bien comun y de los
derechos de los habitantes, mediante controles y derechos sobre el uso, la subdivision y la construccidn en
la propiedad privada.

Finalmente, el presente documento da cuenta de las observaciones recibidas en el proceso de consulta
publica establecido en el Articulo 28 octies de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Dentro de este proceso y tal como indica la Ley, se realizaron dos audiencias publicas, el dia martes 26 de
julio y miércoles 27 de julio, ademas la informacion de la propuesta de la imagen objetivo estuvo expuesta
entre los dias 25 de julio y 25 de agosto del presente afio y publicada en la pagina web de la municipalidad.

2. REGISTRO DE OBSERVACIONES

En el proceso se han recibido un total de 7 observaciones, las que se ingresaron a través de la web
municipal (formulario digital) y formulario fisico en el buzén de observaciones en la oficina de la
Municipalidad de Futaleufu.

2.1. LISTADO DE OBSERVACIONES

En el siguiente cuadro se presentan en detalle el registro de formularios de observaciones recibidos.

( Observacion
No.| NOMBRE: RUT: NUMERO DI_E CORREO ELECTRONICO: FECHA: recibida a
TELEFONO: X
través de:
Betzabé Formulario
1 Miranda 19020412k 947384441 betzabe.m.arroyo@gmail.com | 18/07/2022 diaital
Arroyo 9
o | ElinaGarcia | 2100099 | 955622019 | elinagarciat8@hotmailcom | 5/8/2022 | Formulario
Vallejos fisico
Eduardo . Formulario
3 Rodway T, 13851242-8 | 56994428812 rodwayeduardo@gmail.com | 8/8/2022 digital
llda Uvina Formulario
4 Seplilveda 6843256-1 986054813 17/08/2022 fisi
isico
Valenzuela
Juan Pablo Formulario
5 Parentini 7.109.448-0 | 56998216174 ip@parentini.cl 18/08/2022 L
Gavani digital
ayani
Graciela racielavallejosvallejos@gmai Formulario
6 | \Vallejos | 17847527-4 | 941537764 |2 : 10SEEAMaL 1 9910812022 m
d l.com digital
Vallejos
Lorena Formulario
7 Leticia 152921799 | 56983341711 lorydam2013@gmail.com | 25/08/2022 digital
Araneda
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3. ANALISIS DE LAS OBSERVACIONES

1. DATOS PERSONALES

No. OBSERVACION
NOMBRE:

ULE

NUMERO DE TELEFONO:

CORREO ELECTRONICO:
FECHA:

01

Betzabé Miranda Arroyo

9020412k

etzabe.m.arroyo@gmail.com

1
947384441
b
1

8/07/2022

2. OBSERVACIONES A LA IMAGEN OBJETIVO (TRANSCRIPCION)

2.1 Sobre el Limite Urbano

Me parece bien su propuesta del limite urbano, solo me quedo la duda de por qué en el sector sur hacia el Rio
Espolén (después de las villas, en las pampas me refiero) no se amplié hasta el limite del rio espolén, que creo
que podria ser un area verde de proteccion de la rivera del rio y donde también se podria llegar con una zona de

esparcimiento cerca de la rivera de este rio.

2.2 Sobre las zonas propuestas y sus normas

Zona (Segun el Plano)

Zona urbana de expansion hacia el sur, cerca de la
rivera del Rio Espolon.

Observacion

En el limite sur agregar una zona de &rea verde donde
esta el riesgo de inundacién, no deberia construirse ahi
(segun yo) la altura de 2 pisos para residencial y max. 3
para equipamiento me parece bien

Zona residencial mixta de expansién al lado este del
mirador de La Virgen.

2.3 Sobre las areas verdes propuestas
Ubicacién

Podria considerarse como una posible zona de riesgo
natural, al estar entre el cerro y un area verde natural,
como una corrida o similar (como en piloto Carmona

Observacion

2.4 Sobre la vialidad (red vial estructurante , vias propuestas)

Ubicacion
Camino de Hermanos Carrera.

Observacion

Quizas en vez de abrir esa via propuesta, se puede
aprovechar el camino existente que llega hasta Ruta
Ch235.

Caminos propuestos del Rio Espolén.

Quizés esos caminos no sean logrables porque toca
terrenos privados, aun asi, estoy de acuerdo con dar
acceso PEATONAL a la rivera del rio y quizas 1 0 2
ingresos para vehiculo para casos de emergencias y
también acarreo de balsas

Caminos desde el sector sur donde se propone la
expansion

2.5 Otras Observaciones

Creo que seria bueno aprovechar el camino existente
como ruta que conecta hacia el ch235, mas no agregar
y abrir las otras dos vias que proponen, en especial la
que tiene riesgo de remocién en masa, ese punto
deberia ser area verde, estd muy cerca de la rivera del
rio.

Ubicacion

Observacion

3. RESUMEN DE OBSERVACIONES (INTERPRETACION)

propone zonificar como area verde.

inundacion).

3.1, Propone la ampliacién del limite urbano hacia el sector sur para incluir la ribera del Rio Espoldn, la cual

3.2. Menciona que no se debe de permitir el desarrollo de construcciones en &reas de riesgo (por
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3.3. Propone que la Zona residencial mixta de expansién ubicada al este del mirador de La Virgen sea
zonificada como area verde y que se le asigne una delimitacién de area de riesgo.

3.4. Propone eliminar la via de expansién propuesta para conectar la Av. Hermanos Carrera y la Ruta
CH231.

3.5. Cuestiona la viabilidad para la implementacién de la vialidad propuesta ubicada a lo largo de la ZRM-2
en el extremo sur-este del limite urbano propuesto debido a la existencia de terrenos privados en dicha
area.

3.6. Propone implementar un acceso peatonal a la ribera del rio y quizas 1 o 2 ingresos para vehiculo para
casos de emergencias y también acarreo de balsas.

3.7. Propone no agregar y abrir las otras dos vias que se plantean como rutas que van desde el sector sur
donde se propone la expansion, debido a la cercania que tienen con el Rio Espolon y a la presencia de
riesgo por remociones en masa. Propone zonificar como area verde.

4. PROPUESTA DE RESPUESTA

4.1

Observacion:

Propone la ampliacién del limite urbano hacia el sector sur para incluir la ribera del Rio Espolén, la cual propone
zonificar como area verde.

Anélisis:

En el Articulo 64 de la LGUC, se establece que, en las areas urbanas, los bienes nacionales de uso publico
correspondientes a playa o ribera de mar, de rios y de lagos navegables se usaran en concordancia con el Plan
Regulador Comunal y que las concesiones otorgadas sobre ellos requeriran de un Informe Previo Favorable de la
Direccién de Obras Municipales.

De acuerdo con el articulo 1.1.2. de la OGUC, se define como:

“Terreno de playa”: la faja de terreno de propiedad del Fisco de hasta 80 metros de ancho, medida desde la linea
de la playa de la costa del litoral y desde la ribera en los rios y lagos.

El limite urbano actual no acoge en su totalidad la ribera del Rio Espolon en el sector sur de la localidad, por lo que
dicha area carece de regulacion actualmente.
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Propuesta de Respuesta:
Se propone aceptar la observacion, de tal forma que se proyecta el limite urbano hasta la ribera del rio en la
propuesta de Imagen Objetivo del Plan Regulador Comunal.

1
# 3 Limite Urbano Modificado -
'q] Limite Urbano Alternativa Sugerida
f ]

4

N

4.2
Observacion:
Menciona que no se debe de permitir el desarrollo de construcciones en areas de riesgo (por inundacion).

:
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Analisis:
El Articulo 2.1.17 de la OGUC establece que:

“En los planes reguladores podran definirse areas restringidas al desarrollo urbano, por constituir un peligro
potencial para los asentamientos humanos. Dichas areas, se denominaran “zonas no edificables” o bien, “areas de
riesgo”, segtin sea el caso, como se indica a continuacion:

Por “areas de riesgo”, se entenderan aquellos territorios en los cuales, previo estudio fundado, se limite
determinado tipo de construcciones por razones de seguridad contra desastres naturales u otros semejantes, que
requieran para su utilizacion la incorporacion de obras de ingenieria o de otra indole suficientes para subsanar o
mitigar tales efectos.

Para autorizar proyectos a emplazarse en éareas de riesgo, se requerira que se acompafie a la respectiva solicitud
de permiso de edificacion un estudio fundado, elaborado por profesional especialista y aprobado por el organismo
competente, que determine las acciones que deberan ejecutarse para su utilizacion, incluida la Evaluacion de
Impacto Ambiental correspondiente conforme a la Ley 19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente, cuando
corresponda. Este tipo de proyectos podra recibirse parcial o totalmente en la medida que se hubieren ejecutado
las acciones indicadas en el referido estudio. En estas éreas, el plan regulador establecera las normas urbanisticas
aplicables a los proyectos una vez que cumplan con los requisitos establecidos en este inciso.”

Propuesta de Respuesta:

Se propone rechazar la observacion, debido a lo expuesto anteriormente, es facultad del Plan Regulador, definir
las &reas de riesgo existentes en el territorio. En estas areas se limita todo tipo de construcciones hasta que se
cumpla con lo establecido en el Art. 2.1.17 de la OGUC. Las normas urbanisticas que se aplicaran cuando se
cumplan los requisitos establecidos en la antedicha disposicion corresponderan a las prescritas para cada una de
las zonas sobre las que se superpone el area de riesgo, las cuales quedaran definidas en la etapa de Anteproyecto
del Plan.

43

Observacion:

Propone que la Zona residencial mixta de expansion ubicada al este del mirador de La Virgen sea zonificada como
area verde y que se le asigne una delimitacion de area de riesgo

Andlisis:

La zona mencionada fue propuesta con el objetivo de dar solucidn a los requerimientos obtenidos a través de los
resultados de las proyecciones de poblacion y vivienda para el afio 2050. Debido a su topografia, a su ubicacion
geografica, a la existencia de caminos, a la inexistencia de figuras de proteccion legales para las areas naturales
y a la disponibilidad de terreno, se opt6 por asignar a dicha area la zonificacion de ZRM-2. Actualmente, dicha
delimitacion cuenta con un area aproximada de 6.13 Ha, con una densidad maxima de 20 viviendas/Ha.

No obstante, se considera que dicha zona representa una disrupcion en cuanto a la conectividad de las areas
verdes propuestas para dicha zona de la localidad, debido a que se encuentra en el medio de tres zonas de area
verde propuestas.

Con respecto a la peticion de asignar a dicha zona una delimitacion de area de riesgo, de acuerdo con el articulo
2.1.17 de la OGUC, por “4reas de riesgo”, se entenderan aquellos territorios en los cuales, previo estudio fundado,
se limite determinado tipo de construcciones por razones de seguridad contra desastres naturales u otros
semejantes, que requieran para su utilizacién la incorporacion de obras de ingenieria o de otra indole suficientes
para subsanar o mitigar tales efectos.

Las areas de riesgo establecidas como parte de la zonificacion actual fueron obtenidas a partir de los resultados
generados en el Estudio de Riesgos y Proteccion Ambiental (ERYPA) que forma parte del desarrollo del Plan
Regulador.

Propuesta de Respuesta:
1) Se propone acoger la observacién en la propuesta de Imagen Objetivo del Plan Regulador Comunal, a

través de un cambio en las dimensiones de la ZRM-2 mencionada, esto, con el objetivo de fomentar la
conectividad entre las areas verdes propuestas.
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Como consecuencia de esto, se propone reducir dicha ZRM-2 en 2 Ha y para contrarrestar los efectos
que dicha accion representaria, en cuanto a la necesidad de viviendas proyectadas, se propone un
aumento en la densidad habitacional en la zona contigua a la ZRM-2 mencionada (ZRM-1 indicada en
rojo).

La zona propuesta para aumentar la densidad habitacional (ZRM1) cuenta con un &rea de 4.2 Ha y una
densidad méxima de 10 viviendas /Ha. La propuesta consta de aumentar la densidad de dicha zona a un
méaximo de 20 viviendas /Ha, lo cual daria cabida a un aumento aproximado de 42 viviendas.

Simbologia
ZRM-2, Zona Residencial Mixta Preferente de Expansion

I ZAv-2, Zona de Area Verde Natural
ZAV-4, Zona de Area Verde Borde Proteccion Cerros

:
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2) Debido a que los resultados del ERYPA indican que en dicho sector no existen actualmente riesgos
zonificables (inundaciones, remociones en masa 0 sismos), se recomienda no acoger parcialmente la
observacion relacionada con las areas de riesgo, debido a que no cuenta con fundamentos para su
aplicacion.

4.4
Observacion:
Propone eliminar la via de expansion propuesta para conectar la Av. Hermanos Carrera y la Ruta CH231.

Andlisis:

Se habia propuesto continuar la Av. Hermanos Carrera para conectar con la Ruta CH231. Si bien es cierto que
esta via resulta de dificil planificacion debido a su paso muy contiguo por las viviendas de la zona, se puede
solventar modificando el Ultimo tramo de la Av. Carrera cambiando su categoria via, ya que actualmente se
encuentra en tierra, y proporcionandole un ancho de via adecuado para evacuar en caso de emergencia.

—

Propuesta de Respuesta:
Se propone aceptar la observacion, eliminando la via que se habia propuesto que conectaba la calle JM Carrera
con la via O’Higgins.

45

Observacion:

Cuestiona la viabilidad para la implementacion de la vialidad propuesta ubicada a lo largo de la ZRM-2 en el extremo
sur-este del limite urbano propuesto debido a la existencia de terrenos privados en dicha area.

Anélisis:

El articulo 59 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones -D.F.L. 458- declara de utilidad publica, los
terrenos localizados en areas urbanas y de extensién urbana consultados en los Planes Reguladores Comunales
e intercomunales destinados a vias expresas, troncales, colectores, locales y de servicios y parques
intercomunales, incluidos sus ensanches, norma que se encuentra en consonancia con lo dispuesto en el articulo
19 N° 24 de la Constitucion Politica.

En concordancia con la norma anteriormente expuesta, el articulo 33 de la Ley N° 18.695: expresa que las
municipalidades, para dar cumplimiento a las normas del Plan Regulador Comunal, estan facultadas para adquirir
bienes raices por expropiacion, los que se declararan de utilidad publica.

Propuesta de Respuesta:

Con respecto a la observacién, se menciona que, debido a lo expuesto anteriormente, la viabilidad de las
propuestas de movilidad del Plan se ve amparadas sobre dichos articulos. No obstante, se incita al interesado a
participar en el proceso de consulta de la etapa de Anteproyecto del Plan, con el objetivo de generar las mejores
soluciones a las necesidades de movilidad y transporte de la localidad, buscando minimizar las afectaciones que
estas pudieran genera a sus ciudadanos.

4.6

Observacion:

Propone implementar un acceso peatonal a la ribera del rio y quizas 1 o0 2 ingresos para vehiculo para casos de
emergencias y también acarreo de balsas.

Analisis:

;
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En la Alternativa Sugerida se planted la implementacién de 3 nuevas vias en el sector mencionado, las cuales
tienen la intencion de lograr una mejor accesibilidad, en la medida que sean factibles los nuevos accesos, al borde
de la ribera del Rio Espolén (sefialados en la imagen), lo que se evaluara en la etapa de Anteproyecto, en funcién
del resultado de la aplicacidn de la Evaluacién Ambiental Estratégica y los estudios especiales del instrumento.

Propuesta de Respuesta:
Se propone acoger la observacion, debido a que la propuesta de usos de suelo de la Alternativa Sugerida
concuerda con los objetivos planteados en la Imagen Objetivo del Plan y los requerimientos del interesado.

4.7

Observacion:

Propone no agregar y abrir las otras dos vias que se plantean como rutas que van desde el sector sur donde se
propone la expansion, debido a la cercania que tienen con el Rio Futaleufl y a la presencia de riesgo por
remociones en masa. Propone zonificar como area verde.

Analisis:

En cuanto a la vialidad propuesta en el sector sur del limite urbano, los viales fueron delimitados con el objetivo de
generar una propuesta de manzanas en terrenos de expansién, que dieran cabida a las viviendas proyectadas
para el afio 2050. Especificamente, la vialidad propuesta en el borde sur-este, se disefié con el objetivo de delimitar
el area urbana de la zona rural. No obstante, se considera que, a efectos del prop6sito de urbanizacion de dicho
territorio, es posible redisefiar la propuesta actual, para que la vialidad y las areas residenciales cuenten con la
menor exposicidn ante riesgos por remociones en masa e inundaciones. Se sefialan a continuacion las vias
mencionadas en la observacion.
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Propuesta de Respuesta:

Se propone acoger la observacion, estableciendo una nueva delimitacidn de las vias mencionadas y estableciendo
una zona de amortiguamiento entre la zona residencial y el limite urbano ubicado en el borde del Rio Futaleufd. Se
muestra a continuacion la propuesta de modificacion de la vialidad y usos de suelo debido a que concuerda con
los objetivos planteados en la Imagen Objetivo del Plan.

y
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1. DATOS PERSONALES

No. OBSERVACION 02
NOMBRE: Elina Garcia Vallejos

RUT: 7161022-2

NUMERO DE TELEFONO: 955622019

CORREO ELECTRONICO: elinagarcia18@hotmail.com
FECHA: 05/08/2022

2. OBSERVACIONES A LA IMAGEN OBJETIVO (TRANSCRIPCION)

2.1 Sobre el Limite Urbano

Sector Noroeste Futaleufu y en Claudio Matte 152, Pueblo Futaleufu

2.2 Sobre las zonas propuestas y sus normas

Zona (Segun el Plano) ~ Observacion

Zona Urbana Mantener este pueblo como Unico con sus casas.
Siquiera el frente de madera, buenas cercas
generalmente, arboles que no salgan hacia la calle y
molesten al vecino.

No més de 3 pisos.
2.3 Sobre las areas verdes propuestas
Ubicacion Observacion
Plaza Escuela No ocupar en area verde, terrenos buenos para la
Frente hospital produccion agricultura a execcion de colegios rurales;
ocupar areas verdes protegidas
2.4 Sobre la vialidad (red vial estructurante, vias propuestas)
Ubicacion ~ Observacion
| Mantenciondebuenasviasviales. |
2.5 Otras Observaciones
Tema Observacion
Dejar los locales comerciales existentes donde estédn. | Partir con regularizacion una vez exista el plan
regulador para los nuevos comerciantes y otros
comercios.
Tener perreras, estacionamientos, fiscalizaciones para
todo y buenos fiscalizadores.

Terminar con los perros en las calles, no permitir la
crianza de aves y cerdos en el pueblo.

3. RESUMEN DE OBSERVACIONES (INTERPRETACION)

3.1. No se interpreta nada de la observacion relacionada con el limite urbano

3.2. Propone que se mantenga la identidad de la localidad, en cuanto a sus caracteristicas arquitecténicas.

3.3. Propone que se limiten las alturas en la localidad de no mas de 3 pisos.

3.4. Propone que no se cambie los usos de suelo a los terrenos que actualmente cuentan con actividades
agricolas por uso de area verde, a excepcidn de que el uso sea para colegios rurales.

3.5. Propone que se lleve a cabo un adecuado mantenimiento de la vialidad existente.

3.6. Propone que los comercios existentes se preserven en su sitio.

3.7. Propone que se consideren espacios designados para la existencia de perreras y estacionamientos.

3.8. Establece la necesidad de que el municipio cuente con personal fiscalizador.

3.9. Establece la necesidad general de llevar a cabo una adecuada proteccidn del medio ambiente en la
localidad.

3.10. Establece la necesidad de no permitir la crianza de aves y cerdos en el pueblo.

4. PROPUESTA DE RESPUESTA
4.1.

i
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Observacion:
Sector Noroeste Futaleufu y en Claudio Matte 152, Pueblo Futaleufu.

Analisis:
No se interpreta nada de la observacion relacionada con el limite urbano.

Propuesta de Respuesta:
N/A
4.2
Observacion:
Propone que se mantenga la identidad de la localidad, en cuanto a sus caracteristicas arquitectonicas.

Anélisis:

En el marco de los articulos 2.1.18 y 2.1.43 de la OGUC, y teniendo en consideracion la Circular DDU 400, se esta
evaluando valores y atributos asociados a elementos, conjuntos y sectores representativos de la identidad
arquitectonica de la comuna. En conjunto con estrategias de planificacion patrimonial se definirdn mecanismos de
resguardo de los mismos, considerando un desarrollo sustentable y la viabilidad urbana de las pre-existencias.

Cabe mencionar que segun Art. 2.7.8. de la OGUC, el establecimiento de caracteristicas arquitectonicas puede ser
determinado a través de planos Seccionales, aplicables a “proyectos que se realicen en sectores ligados a
Monumentos Nacionales, o cuando se trate de inmuebles o zonas de conservacion historica, de manera que las
nuevas construcciones, o la modificacién de las existentes, constituyan un aporte urbanistico relevante”

Asi mismo, lo indicado en el Art 2.7.9 de la OGUC, que indica que los municipios pueden establecer como
obligatorio “para todos o algunos de los inmuebles integrantes de un sector, plaza, calle, o avenida, segun lo
hubiere determinado el Plan Regulador Comunal, la adopcion de una determinada morfologia o un particular estilo
arquitectonico de fachadas”.

Propuesta de Respuesta:
Se propone acoger la observacidn, mencionando los alcances propios del instrumento PRC (normas urbanisticas),
diferente a aquel que tiene un Plano Seccional (caracteristicas arquitectonicas); indicando que, en el estudio, la
dimension identitaria arquitecténica y urbana de la comuna se esta considerando aplicando la metodologia de la
DDU 400 para la identificacién de inmuebles y Zonas de Conservacion Histdrica, como asi mismo en las estrategias
de planificacion territorial.

43.
Observacion:
Propone que se limiten las alturas en la localidad de no mas de 3 pisos.

Analisis:

Actualmente, la zonificacion establecida en la alternativa sugerida, propone normas relacionadas con alturas
méximas que permiten 3 tipologias distintas que contemplan alturas maximas de 1, 2 o 3 pisos. En la imagen
siguiente se muestra la propuesta de alturas actuales que forman parte de la Alternativa Sugerida.
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Alturas Maximas Permitidas
Un piso
Hasta 2 Pisos

0 Hasta 3 Pisos

Propuesta de Respuesta:
Por lo anterior, se propone aceptar la observacién, debido a que concuerda con los objetivos planteados en la
Imagen Objetivo del Plan.

44,
Observacion:
Propone que no se cambie los usos de suelo a los terrenos que actualmente cuentan con actividades agricolas por
uso de area verde, a excepcién de que el uso sea para colegios rurales.

Andlisis:
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Se consideran las observaciones realizadas en cuanto a los terrenos agricolas existentes que fueron incluidos
dentro del limite urbano, en cuanto a esto, los usos de suelo propuestos como parte de la Alternativa Sugerida,
deberan ser concordantes con las actividades que se desarrollan en dichas areas, en este caso actividades
productivas. Actualmente existen Unicamente dos terrenos dentro del limite urbano donde se desarrollan este tipo
de actividades, el primero ubicado en el limite nor-oeste de la localidad, al norte de la Av. Piloto Carmona vy el
segundo, entre la ribera del Rio Espol6n, la Av. Arturo Pratt y la Ruta Ch-231.

Propuesta de Respuesta:

Se propone aceptar la observacion, haciendo hincapié en que actualmente, en la etapa en la que se encuentra el
PRC, aun no se cuenta con el nivel de detalle para definir las normas urbanisticas y usos de suelo definitivos que
se permitiran en el territorio. Sin prejuicio de lo anterior, se propone establecer un codigo especifico en la
delimitacion de usos de suelo correspondientes a ambas areas agricolas en donde se especificara que dentro de
dichas areas se permitira el desarrollo de actividades productivas, lo cual se materializara en la etapa de
Anteproyecto del Plan.

4.5,
Observacion:
Propone que se lleve a cabo un adecuado mantenimiento de la vialidad existente.

Andlisis:
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El Plan Regulador Comunal posee facultades para determinar normas urbanisticas que factibilicen proyectos en
funciéon de los usos de suelo y vialidad a la que estos enfrentasen. La observacién planteada refiere al
mantenimiento de la vialidad, definicion que no esta al alcance de las facultades del instrumento.

Propuesta de Respuesta:
Si bien se propone rechazar su solicitud dado que esta se encuentra fuera de los alcances del Plan Regulador,
canalizaremos con el organismo pertinente su solicitud en el marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica.

4.6.
Observacion:
Propone que los comercios existentes se preserven en su sitio.

Anélisis:

Se plantea en la propuesta de la Imagen Objetivo Zonas Mixtas y Zonas Preferenciales sin encasillar en un Unico
uso de suelo, lo que en ningln caso excluye los comercios existentes en las zonas. Sin embargo, los lineamientos
de esta propuesta de planificacion seran precisados en las etapas siguientes de formulacién del anteproyecto del
Plan Regulador Comunal.

Propuesta de Respuesta:
Por lo anterior, se propone aceptar la observacion, debido a que concuerda con los objetivos planteados en la
Imagen Objetivo del Plan.

47.
Observacion:
Propone que se consideren espacios designados para la existencia de perreras y estacionamientos.

Analisis:

El Articulo 2.4.1. de la OGUC, establece que: “Todo edificio que se construya debera proyectarse con una dotacion
minima de estacionamientos de acuerdo a lo que fije el Instrumento de Planificacion Territorial respectivo”.

Las especificaciones para cada uno de los usos permitidos en el PRC, se definiran como parte de la etapa de
Anteproyecto del Plan.

En cuanto a la observacién realizada para la delimitacion de espacios designados al emplazamiento de perreras,
dicha actividad se encuentra relacionada con equipamientos en un contexto de usos de suelo, no obstante, la
delimitacion de espacios especificos para la implementacion de un cierto tipo de actividades se definira como parte
de la etapa de Anteproyecto del Plan, los cuales, en este caso, podrian establecerse dentro de usos especificos
de salud, esparcimiento o seguridad.

Propuesta de Respuesta:

Se acepta la observacion, mencionando que dichas especificaciones quedaran plasmadas durante la etapa de
Anteproyecto del Plan. Esperamos contar con su participacion en las etapas siguientes donde se estableceran las
normas urbanisticas en detalle para cada una de las zonas del Plan Regulador.

4.8,
Observacion:
Establece la necesidad de que el municipio cuente con personal fiscalizador.

Anélisis:

El Plan Regulador Comunal posee facultades para determinar normas urbanisticas que factibilicen proyectos en
funcién de los usos de suelo y vialidad a la que estos enfrentasen. La observacion planteada refiere a la
fiscalizacion del territorio, definicién que no esta al alcance de las facultades del instrumento.

Propuesta de Respuesta:
Si bien se propone rechazar su solicitud dado que esta se encuentra fuera de los alcances del Plan Regulador,
canalizaremos con el organismo pertinente su solicitud en el marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica.

4.9
Observacion:
Establece la necesidad general de llevar a cabo una adecuada proteccion del medio ambiente en la localidad.
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Anélisis:

La proteccidon del medio ambiente en la localidad esta contemplada a través de la implementacion del
procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica y el Estudio De Proteccién Ambiental, ambos actualmente en
desarrollo como parte del PRC Futaleufu.

Especificamente, el desarrollo del Plan se ha llevado a cabo siguiendo, entre otros puntos, lo siguiente:

Objetivo ambiental 4.

Proteger elementos patrimoniales y naturales relacionados con la comuna de Futaleufu mediante la identificacién
de la presencia de las zonas patrimoniales que se encuentran protegidas por la Ley de Monumentos Nacionales
(Ley 17.288) y una zonificacion que respete la imagen y garantice la proteccion de los elementos relevantes
regulando la edificacién y asegurando el resguardo de sus condiciones.

Factor Critico de Decision 1: Crecimiento regulado del nucleo urbano.

Considera analizar los posibles efectos o consecuencias econémicas, ambientales y sociales que puede llegar a
tener la delimitacion del sector urbano y el establecimiento de usos de suelo en el territorio. Esto con respecto a la
disponibilidad de infraestructura, servicios basicos y equipamientos necesaria para la poblacion, en funcién de las
tendencias de crecimiento demografico actuales.

Factor Critico de Decision 2: Proteccién de los espacios, recursos naturales, medio ambiente y paisajes.

Se refiere a la valoracion y proteccion de los recursos y areas de valor natural en el area urbana. Pone énfasis en
aquellos que otorgan una identidad a la comuna como el Rio Espolén, la Laguna Espejo y el Rio Futaleufu, los
cuales a su vez favorecen la evacuacion de aguas y los bosques nativos como los que se encuentran en los cerros
el Mirador y La Virgen, los cuales se han visto constantemente afectados por incendios forestales asociados a
actividades antrdpicas. Por otra parte, se busca evaluar las oportunidades que aportan las alternativas en cuanto
a la generacion de condiciones que propicien una gestién adecuada de residuos y contaminantes de todo tipo.

Propuesta de Respuesta:
Se responde a la observacion y se acoge, debido a su concordancia con lo propuesto como parte de la Imagen
Objetivo del Plan Regulador Comunal de Futaleufu
4.10.
Observacion:
Establece la necesidad de no permitir la crianza de aves y cerdos en el pueblo.

Anélisis:

La crianza de aves y cerdos corresponden a actividades asociadas a un uso de suelo de actividades productivas.
Actualmente, la zonificacion establecida como parte de la alternativa sugerida propone la definicion de dos areas
exclusivas de dicho uso de suelo, la primera en el limite nor-este de la localidad, en las inmediaciones del matadero
municipal y la segunda en el sector sur-este, donde se propone la expansion. No obstante, la zonificacion
establecida también contempla la definicién de areas mixtas, por lo que de ser necesario, se pudieran establecer
actividades productivas en dichas areas.

En cuanto a la observacion realizada, se aclara que la delimitacion de espacios especificos para la implementacion
de un cierto tipo de actividades se definira como parte de la etapa de Anteproyecto del Plan.

Actualmente, en la etapa en la que se encuentra el PRC, alin no se cuenta con el nivel de detalle para definir las
normas urbanisticas y usos de suelo definitivos que se permitiran en el territorio.
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Propuesta de Respuesta:

Se responde a la observacion, mencionado que sus alcances deberan ser especificados durante la etapa de
Anteproyecto del Plan. Se incita al interesado a participar en el proceso de consulta de la etapa de Anteproyecto
del Plan, con el objetivo de generar las mejores soluciones a las necesidades de compatibilidad entre usos de
suelo, buscando minimizar las afectaciones que estas pudieran genera a sus ciudadanos.

1

PLAN REGULADOR COMUNAL

FUTALEUFU



COREAL

DESARROLLOS TECNOLOGICOS

1. DATOS PERSONALES
No. OBSERVACION 03
NOMBRE: Eduardo Rodway T.
RUT: 13851242-8
NUMERO DE TELEFONO: +56994428812
CORREO ELECTRONICO: rodwayeduardo@gmail.com
FECHA: 08/08/2022

2. OBSERVACIONES A LA IMAGEN OBJETIVO (TRANSCRIPCION)

2.1 Sobre el Limite Urbano

Me parece bien el limite urbano. Me parece que mientras mas concentrado, mejor. Pero crece hasta donde es

posible concebir esto.

2.2 Sobre las zonas propuestas y sus normas

Zona (Segun el Plano) Observacion

Zona general Me parece un despropdsito desarrollar un plan urbano
con solo dos pisos de altura. Si es asi, hacia donde
podra crecer el pueblo. Es sabido que las ciudades que
solo crecen en extension desarrollan problemas que
muchas veces no tienen solucién. Esto ha pasado en
todas las ciudades de Chile. En Futa tenemos una
oportunidad Unica de hacer las cosas bien. Al menos
deberiamos crecer con 4 pisos.

2.3 Sobre las areas verdes propuestas
Ubicacion Observacion

2.4 Sobre la vialidad (red vial estructurante , vias propuestas)

Ubicacion ~ Observacion

2.5 Otras Observaciones
Tema ~ Observacion

3. RESUMEN DE OBSERVACIONES (INTERPRETACION)

3.1. Elinteresado se muestra de acuerdo con la delimitacion del limite urbano.

3.2. Establece su inconformidad debido a que, segun su punto de vista, el plan regulador permite una Unica
altura maxima de 2 pisos para toda el area existente dentro del limite urbano.
Menciona su punto de vista, relacionado a la estrategia de crecimiento en extension o en altura,
proponiendo que se aumente la altura maxima hasta 4 pisos.

4. PROPUESTA DE RESPUESTA

41.
Observacion:
El interesado se muestra de acuerdo con la delimitacién del limite urbano.

Analisis:
N/A

Propuesta de Respuesta:
N/A

4.2
Observacion:
Establece su inconformidad debido a que, segun su punto de vista, el plan regulador permite una Unica altura
maxima de 2 pisos para toda el area existente dentro del limite urbano. Menciona su punto de vista, relacionado a
la estrategia de crecimiento en extension o en altura, proponiendo que se aumente la altura maxima hasta 4 pisos.
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Anélisis:

Una de las atracciones del &rea urbana es que esta rodeada por los paisajes naturales generados por los distintos
tipos de formaciones de relieve y recursos hidricos, los cuales al estar ubicados en cualquier punto dentro del radio
urbano se pueden observar de forma lineal sin interrupcion los paisajes montafiosos. Este elemento fue una de las
variables que mas se resalto en las PAC, en donde se mencionaba que la postura general de la ciudadania era la
de mantener alturas maximas de 3 pisos.

Por otro lado, es importante destacar los bordes fisicos que suponen una delimitacién fija, lo que podria
considerarse como restrictiva para el crecimiento urbano. Hacia el limite Norte se encuentra limitado por el Cerro
Sin Fin, al este se encuentra el Cerro el Mirador, al sur del aerédromo se localiza la Sierra Huacha, y hacia el oeste
se encuentra el Cerro Troncoso y el Cerro La Bandera

El crecimiento regulado del nucleo urbano compone uno de los FCD del proceso de Evaluacién Ambiental
Estratégica. Este factor considera analizar los posibles riesgos y oportunidades econémicas, ambientales y sociales
que pueden llegar a generarse tras la delimitacién del sector urbano y el establecimiento de usos de suelo en el
territorio. Esto, haciendo especial énfasis en la disponibilidad de infraestructura, servicios basicos y equipamientos
necesarios para la poblacion, junto a las proyecciones de habitantes y viviendas lo cual va de la mano con los
estudios de Factibilidad Sanitaria y Capacidad Vial

Propuesta:
Se propone rechazar la observacion.
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1. DATOS PERSONALES
No. OBSERVACION 04
NOMBRE: llda Uvina Sepulveda Valenzuela
RUT: 6843256-1
NUMERO DE TELEFONO: 986054813

CORREO ELECTRONICO:
FECHA: 17/08/2022

2. OBSERVACIONES A LA IMAGEN OBJETIVO (TRANSCRIPCION)

2.1 Sobre el Limite Urbano

El limite urbano sugerido en la imagen objetivo se extiende en gran medida por terrenos de nuestra propiedad
ZRM-2, ZRM-3, ZAV-2), por lo cual necesitamos saber qué significa esto, para nosotros aprobar el PRC.

2.2 Sobre las zonas propuestas y sus normas

Zona (Segun el Plano) ~ Observacion

-

2.3 Sobre las areas verdes propuestas

Ubicacion Observacion

ZAV-2, ZAV-4 Hay dos areas verdes proyectadas en nuestros
terrenos, por lo que necesitamos saber que
restricciones llevaria.
2.4 Sobre la vialidad (red vial estructurante, vias propuestas)
Ubicacion Observacion
ZRM3, ZRM2, ZAV4 Existen dos rutas proyectadas (aerédromo-cementerio)
salida alternativa villas a Copec, las cuales se emplazan
en nuestros terrenos. De ahi que necesitamos saber
cual seria el procedimiento para su construccién y que
pasaria si la familia duefia se niega.

2.5 Otras Observaciones

Tema Observacion

3. RESUMEN DE OBSERVACIONES (INTERPRETACION)

3.1. Pregunta acerca de las implicaciones que tendria la aprobacién del limite urbano propuesto debido a
que este se extiende por terrenos de su propiedad.

3.2. Pregunta acerca de las restricciones que tendrian las areas verdes proyectadas que se emplazarian
dentro de terrenos de su propiedad.

3.3. Pregunta acerca de las implicaciones que tendria la construccion de la vialidad propuesta que se
extiende por terrenos de su propiedad y si existe la posibilidad de que, como propietarios de los terrenos,
se nieguen ante la construccidn de esta.

4. PROPUESTA DE RESPUESTA

41.
Observacion:
Pregunta acerca de las implicaciones que tendria la aprobacién del limite urbano propuesto debido a que este se
extiende por terrenos de su propiedad.

Analisis:

El limite urbano de una localidad se define como la linea imaginaria que delimita las areas urbanas y de extension
urbana establecidas en los instrumentos de planificacién territorial, diferenciandolos del resto del area comunal.
(0OGUC)

De esta forma, el area comprendida dentro de dicho limite se conoce como area urbana, la cual esta destinada al
desarrollo armonico de los centros poblados y sus actividades existentes y proyectadas por el instrumento de
planificacion territorial (OGUC).
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a)
b)

Las areas comprendidas dentro del limite urbano quedaran reguladas bajo los lineamientos 0 normas urbanisticas
establecidas en el Plan Regulador Comunal correspondiente, las cuales son:

Propuesta de Respuesta:
Se da respuesta a la observacion planteada.

El limite urbano de los centros poblados.

La red vial del area urbana de la comuna.

Las vias colectoras, de servicio, locales y pasajes con sus respectivos anchos de acuerdo a los criterios
definidos en los articulos 2.3.2. y 2.3.3. de la OGUC;

La asimilacién de las vias existentes, de conformidad con el inciso segundo del articulo 2.3.1. de esta
Ordenanza;

Las vias expresas y troncales, cuando estas hubieren sido definidas en la planificacion intercomunal o
metropolitana, sin perjuicio de lo sefialado en el articulo 28 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y articulo 2.1.3. de la OGUC.

Terrenos destinados a circulaciones, plazas y parques, incluidos sus ensanches, de conformidad a lo
dispuesto en el articulo 59° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Zonas o inmuebles de conservacion histérica, Zonas Tipicas y Monumentos Nacionales, con sus
respectivas reglas urbanisticas especiales.

Exigencias de plantaciones y obras de ornato en las areas afectas a declaracion de utilidad publica.
Zonificacidn en que se dividira la comuna, la que podra desagregarse, a su vez, a nivel de subzonas,
sectores 0 una porcidn especifica del territorio, en base a algunas de las siguientes normas urbanisticas:
usos de suelo, sistemas de agrupamiento de las edificaciones, coeficientes de constructibilidad,
coeficientes de ocupacién de suelo o de los pisos superiores, alturas maximas de edificacion,
adosamientos, distanciamientos minimos a los medianeros, antejardines, ochavos y rasantes; superficie
de subdivision predial minima; densidades maximas, exigencias de estacionamiento segun destino de
las edificaciones; areas de riesgo o de proteccién, sefialando las condiciones o prevenciones que se
deberan cumplir en cada caso, conforme a los articulos 2.1.17. y 2.1.18. de la OGUC.

Disposiciones relacionadas con los siguientes aspectos urbanisticos, conforme a la normativa legal
vigente:

Alturas de cierros hacia el espacio publico, y porcentajes de transparencia de los mismos en el caso de
las propiedades abandonadas.

Exigencias de distintos usos de suelo y destinos de una misma zona, subzona, sector o porcién
especifica del territorio.

Los espacios publicos del territorio del plan, en particular, sus caracteristicas referidas, entre otros
aspectos, a arborizacién, vegetacion, iluminacion externa, aceras y bandejones, los cuales, si fuere
necesario, podran ser fijados con exactitud a través de planos de detalle.

Determinacion de los sectores vinculados con monumentos nacionales, inmuebles o zonas de
conservacion historica, el agrupamiento de los edificios y las caracteristicas arquitectonicas de los
proyectos a realizarse, los cuales, si fuere el caso, podran ser fijados con exactitud a través de planos
de detalle.

Asimismo, podré exigir la adopcién de una determinada morfologia o un particular estilo arquitectonico
de las fachadas en ciertos sectores, el agrupamiento de los edificios y las caracteristicas arquitectdnicas
de los proyectos a realizarse, los cuales, si fuere el caso, podran ser fijados con exactitud a través de
planos de detalle.

En los dos ultimos casos, dichas caracteristicas estaran referidas al area libre, antejardin, tipos de
agrupamiento conforme a los destinos del proyecto, frente predial minimo, tratamiento de fachadas,
cubiertas, azoteas, mansardas, instalaciones subterraneas, portales y marquesinas, entre otros.

El instrumento podra definir la aplicacion de las distintas normas y disposiciones supeditandolas entre si.

4.2.

Pregunta

Andlisis:

Observacion:

terrenos de su propiedad.

De acuerdo con el Articulo 2.1.31 de la OGUC:

acerca de las restricciones que tendrian las areas verdes proyectadas que se emplazarian dentro de
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- Eltipo de uso Area Verde definida en los Instrumentos de Planificacién Territorial se refiere a los parques,
plazas y areas libres destinadas a area verde, que no son Bienes Nacionales de uso publico, cualquiera sea
su propietario, ya sea una persona natural o juridica, publica o privada.

- Enlas areas verdes sefialadas en el inciso anterior, que no se hubieren materializado como tales, se podra
autorizar la construccion de edificios de uso publico o con destinos complementarios al area verde, siempre
que el area destinada a estos usos no ocupe mas del 20% de la superficie total del predio destinada a uso
area verde en el Instrumento de Planificacién Territorial. Se deberd incluir en dicho porcentaje la vialidad
interna necesaria para estos usos, con excepcion de la definida en el Instrumento de Planificacion Territorial,
si la hubiere; también las superficies destinadas a estacionamientos sobre el terreno y cualquier otro
porcentaje admitido previamente por el Instrumento de Planificacion Territorial.

- Dichas autorizaciones al proyecto presentado seran otorgadas por el director de Obras Municipales, previo
informe del Asesor Urbanista si lo hubiere, en el caso que las areas verdes estén definidas en un Plan
Regulador Comunal. En el caso que el area verde se encuentre definida en un Plan Regulador Metropolitano
o Intercomunal, la autorizacion al proyecto sera otorgada por la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo, previa consulta a la Municipalidad respectiva.

- Una vez obtenida la autorizacion mencionada en el inciso anterior, las construcciones respectivas deberan
obtener permiso de edificacion ante la Direccion de Obras Municipales respectiva, la que podra otorgarlo en
forma conjunta con la autorizacién cuando corresponda. El proyecto debera contemplar conjuntamente las
edificaciones y el paisajismo que se pretende ejecutar.

- Serarequisito para la recepcién definitiva de las edificaciones, la materializacién y mantencion de areas verdes
equivalentes como minimo a 4 veces la superficie utilizada por el proyecto, pero si se tratare de un area verde
de caracter metropolitano o intercomunal con una superficie superior a 50 ha, sera requisito para la recepcién
definitiva de las edificaciones, la materializacién y mantencion de areas verdes equivalentes como minimo a
4 veces la superficie ocupada por las edificaciones, en ambos casos, de acuerdo a un proyecto de paisajismo,
el que debera contemplar al menos la forestacion con especies autdctonas o adecuadas al clima de la zona
en que se emplaza el proyecto. Las plazas o parques que contemple el proyecto, podran ser imputados dentro
del porcentaje exigido de areas verdes que se deben materializar en el resto del predio.

- Las autorizaciones y construcciones podran obtenerse y ejecutarse en forma parcial y sucesiva, siempre que
la suma de ellas no sobrepase en total, el porcentaje méximo sefialado en el inciso segundo precedente. El
proyecto se puede localizar concentrado o disperso en el terreno.

- En las areas verdes a que se refiere este articulo, se entenderan siempre admitidos como destinos
complementarios y compatibles los equipamientos Cientifico, Culto y Cultura, Deporte y Esparcimiento.

- Las areas verdes publicas o privadas sefialadas como tales en los Instrumentos de Planificacion Territorial
s6lo podran ser destinadas a otros usos mediante modificacién del respectivo Instrumento de Planificacion
Territorial.

Propuesta de Respuesta:
Se da respuesta a la observacion planteada.

4.3,
Observacion:
Pregunta acerca de las implicaciones que tendria la construccion de la vialidad propuesta que se extiende por
terrenos de su propiedad y si existe la posibilidad de que, como propietarios de los terrenos, se nieguen ante la
construccion de esta.

Analisis:

El articulo 59 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones -D.F.L. 458- declara de utilidad publica, los
terrenos localizados en areas urbanas y de extension urbana consultados en los Planes Reguladores Comunales
e intercomunales destinados a vias expresas, troncales, colectores, locales y de servicios y parques
intercomunales, incluidos sus ensanches, norma que se encuentra en consonancia con lo dispuesto en el articulo
19 N° 24 de la Constitucion Politica.
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Gobione o ol

En concordancia con la norma anteriormente expuesta, el articulo 33 de la Ley N° 18.695: expresa que las
municipalidades, para dar cumplimiento a las normas del Plan Regulador Comunal, estan facultadas para adquirir
bienes raices por expropiacion, los que se declararan de utilidad publica.

Propuesta de Respuesta:

Con respecto a la observacion, se menciona que, debido a lo expuesto anteriormente, las viabilidades de las
propuestas de movilidad del Plan se ven amparadas sobre dichos articulos. No obstante, se incita al interesado a
participar en el proceso de consulta de la etapa de Anteproyecto del Plan, con el objetivo de generar las mejores
soluciones a las necesidades de movilidad y transporte de la localidad, buscando minimizar las afectaciones que
estas pudieran genera a sus ciudadanos.
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1. DATOS PERSONALES
No. OBSERVACION
NOMBRE: Juan Pablo Parentini Gayani
RUT: 7.109.448-0
NUMERO DE TELEFONO: +56998216174
CORREO ELECTRONICO: | ip@parentini.cl
FECHA: 18/08/2022

2. OBSERVACIONES A LA IMAGEN OBJETIVO (TRANSCRIPCION)
2.1 Sobre el Limite Urbano

2.2 Sobre las zonas propuestas y sus normas

Zona (Segun el Plano) ~ Observacion

Aerédromo Limite de la Zona Propuesta: La zona en ambas
alternativas, excede el tamafio del aer6dromo. Nosotros
somos vecinos (Lote A-1.3) sector sur poniente, y no
somos parte del aerddromo. tenemos un proyecto

turistico con anteproyecto aprobado por la DOM y por la
DGAC

2.3 Sobre las areas verdes propuestas

Ubicacion Observacion
1

2.4 Sobre la vialidad (red vial estructurante , vias propuestas)
Ubicacion Observacion

2.5 Otras Observaciones
Tema " Observacion

3. RESUMEN DE OBSERVACIONES (INTERPRETACION)

3.1. Plantea que la zonificacién establecida como Zona de Infraestructura Exclusiva (Aerédromo) en ambas
alternativas excede el tamafio del aerédromo, ocupando terrenos particulares de su propiedad, por lo
que solicita la revisién y subsanacién de dicha delimitacién.

4. PROPUESTA DE RESPUESTA

41,
Observacion:
Plantea que la zonificacion establecida como Zona de Infraestructura Exclusiva (Aerédromo) en ambas
alternativas excede el tamafio del aerédromo, ocupando terrenos particulares de su propiedad, por lo que solicita
la revision y subsanacién de dicha delimitacion.

Analisis:
En la zonificacién de la Alternativa Sugerida este loteo figura como Zona Residencial Mixta de Expansion, por lo
que es posible la construccion del proyecto turistico.

g
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Propuesta de Respuesta:
Se propone aceptar la observacion, ya que los usos de suelo que plantea, concuerdan con los usos establecidos
en la Alternativa Sugerida.
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1. DATOS PERSONALES
No. OBSERVACION 06

NOMBRE: Graciela Vallejos Vallejos

RUT: 17847527-4

NUMERO DE TELEFONO: 941537764

CORREO ELECTRONICO: gracielavallejosvallejos@gmail.com
FECHA: 22/08/2022

2. OBSERVACIONES A LA IMAGEN OBJETIVO (TRANSCRIPCION)

2.1 Sobre el Limite Urbano
Que el limite urbano coincida con las construcciones, es decir, que las que estan en zona urbana cuenten con los
servicios basicos: luz, agua potable y alcantarillado.
2.2 Sobre las zonas propuestas y sus normas
Zona (Segun el Plano) ~ Observacion

- [3mceto |
2.3 Sobre las areas verdes propuestas
Ubicacion Observacion

- |Agegarmasarbolesnativos |
2.4 Sobre la vialidad (red vial estructurante , vias propuestas)
Ubicacién ~ Observacioén

- |nclrcidlovi}s |
2.5 Otras Observaciones
Ubicacion ~ Observacion

3. RESUMEN DE OBSERVACIONES (INTERPRETACION)

3.1. Establece su interés por que en la localidad se cuente con una dotacidén adecuada de servicios basicos
(agua potable, luz y alcantarillado).

3.2. No es posible interpretar la observacion, debido a falta de fundamentos o contexto.

3.3. Propone que se agreguen mas arboles nativos dentro de la planificacion.

3.4. Propone incluir ciclovias dentro de la planificacién.

4. PROPUESTA DE RESPUESTA

41,
Observacion:
Establece su interés por que en la localidad se cuente con una dotacion adecuada de servicios basicos (agua
potable, luz y alcantarillado).

Anélisis:

Con respecto a la observacion realizada, es facultad del Plan Regulador, llevar a cabo un estudio de Factibilidad
Sanitaria que permita verificar la viabilidad de la propuesta de urbanizacién en cuanto a la dotacion de servicios de
agua potable y alcantarillado. En dicho estudio se entregaran las recomendaciones técnicas para la futura definicion
de las concesiones sanitarias de cada sector urbano. No obstante, la implementacion de estos servicios es
responsabilidad de la Superintendencia de Servicios Sanitarios y no del PRC.

Propuesta de Respuesta:

Se acepta observacion, especificando que se contempla como parte del Estudio de Factibilidad Sanitaria.
4.2,

Observacion:

No es posible interpretar la observacion, debido a falta de fundamentos o contexto.

Andlisis:
N/A

Propuesta de Respuesta:

2
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N/A

43.
Observacion:
Propone que se agreguen mas arboles nativos dentro de la planificacion.

Anélisis:

El Plan Regulador Comunal posee facultades para determinar normas urbanisticas que factibilicen proyectos en
funcién de los usos de suelo y vialidad a la que estos enfrentasen. La observacion planteada refiere al disefio y
mantenimiento de las areas verdes existentes en el territorio, definicion que no esta al alcance de las facultades
del instrumento.

Propuesta de Respuesta:
Si bien se propone rechazar su solicitud dado que esta se encuentra fuera de los alcances del Plan Regulador,
canalizaremos con el organismo pertinente su solicitud en el marco de la Evaluacién Ambiental Estratégica.

44,
Observacion:
Propone incluir ciclovias dentro de la planificacion.

Andlisis:

La Imagen Objetivo del Plan, como parte de la planificacién urbana de Futaleufu considerara anchos que permitan
modos de transporte sustentables, lo que se definira en la etapa de Anteproyecto en funcién del proceso de la
Evaluacion Ambiental Estratégica y los estudios especiales del instrumento.

En la Alternativa Sugerida se proponen corredores verdes los cuales poseen tipologia en la cual se supedita la
circulacion vehicular a la presencia de peatones, medios no motorizados y transportes motorizados. Estas cumplen
la funcién de conectar con las areas verdes, manteniendo una uniformidad en el entorno, reduciendo los efectos
del trafico motorizado, como el ruido y la contaminacién. Los corredores verdes se unen a la malla vial
intersecandose con vias secundarias o de acceso.

1
|

s
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ion Red Vial
= Principal
== Secundaria
~—— De Acceso

=== Corredor Verde

Propuesta de Respuesta:
Por lo anterior, se propone aceptar la observacién, debido a que concuerda con los objetivos planteados en la
Imagen Objetivo del Plan.

.’
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1. DATOS PERSONALES
No. OBSERVACION 07
NOMBRE: Lorena Leticia Araneda
RUT: 152921799

NUMERO DE TELEFONO: +56983341711

CORREO ELECTRONICO: lorydam2013@gmail.com

FECHA: 25/08/2022

2. OBSERVACIONES A LA IMAGEN OBJETIVO (TRANSCRIPCION)

2.1 Sobre el Limite Urbano
2.2 Sobre las zonas propuestas y sus normas
Zona (Segun el Plano) ~ Observacion

2.3 Sobre las areas verdes propuestas
Ubicacion ~ Observacion
. |Agegarmasarbolesnavos
2.4 Sobre la vialidad (red vial estructurante, vias propuestas)
 Ubicacion ... Obsevaon ...
[
2.5 Otras Observaciones
Tema * Observacion
Area de restriccion por riesgo en remociones de masa. | Principalmente se requiere modificar el Area De
Restriccion, ya que hay una zona donde abarca desde
la calle Claudio Matte

3. RESUMEN DE OBSERVACIONES (INTERPRETACION)

3.1. Establece su interés por modificar la delimitacidn del area de riesgo existente en las inmediaciones de
la calle Claudio Matte.

4. PROPUESTA DE RESPUESTA

41.
Observacion:

Establece su interés por modificar la delimitacion del area de riesgo existente en las inmediaciones de la calle
Claudio Matte.

Anélisis:

De acuerdo con el articulo 2.1.17 de la OGUC, por “areas de riesgo”, se entenderan aquellos territorios en los
cuales, previo estudio fundado, se limite determinado tipo de construcciones por razones de seguridad contra
desastres naturales u otros semejantes, que requieran para su utilizacion la incorporacion de obras de ingenieria
o de otra indole suficientes para subsanar o mitigar tales efectos.

Las areas de riesgo establecidas como parte de la zonificacion actual fueron obtenidas a partir de los resultados
generados en el Estudio de Riesgos y Proteccién Ambiental (ERYPA) que forma parte del desarrollo del Plan
Regulador. (imagen)

.
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Propuesta de Respuesta:

Debido a que los resultados del ERYPA indican que en dicho sector existen actualmente riesgos zonificables
(remociones en masa), se recomienda no acoger la observacion relacionada con las areas de riesgo, debido a que
no cuenta con fundamentos para su aplicacion.

.
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